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NAAPURIEN TIEDOTTAMINEN

Kiinteistolle 837-103-29-4, Hameenkatu 31 (Il / Nalkala), haetaan toimistotilojen muut-
tamiseksi asunnoiksi lupaa saada poiketa huoneistojen A29, B30 ja B31 osalta liike- ja
toimistotilan maarasta seka rakennusalan osasta, jolla tulee sijoittaa liike- tai toimistotilo-
ja rakennuksen kaduntasokerrokseen ja sitd seuraavaan kerrokseen.

Hakijan selvitys hankkeesta:

"Taustaa: Hdmeenkatu 31 siséltda kaksi yhtiotad: As Oy Tampereen Westend ja Kiinteis-
t6 Oy Tampereen Liiketilat. Tama hakemus koskee Kiinteisté Oy Tampereen Liiketilojen
hallinnassa olevia tiloja.

Yhti6t haluavat muuttaa tilojen A29 , B30 ja B31 kéyttétarkoitusta. HUOM! Alkuperéi-
sesséd hakemuksessa haettiin myds tilan A28 muutosta, mutta siitd on nyt luovuttu.

Tilat ovat alkuperéisessé rakennusluvassa olleet toimistoja, mutta ratikan rakennuspro-
Jekti ja koronapandemia tyhjensivét tilat ja tappoivat toimistomarkkinat. Tiloja on jo viisi
vuotta yritetty vuokrata toimistokéyttéon, mutta halukkaita vuokralaisia ei ole 16ytynyt.
Téllakin hetkellad Iahistolla on runsaasti vapaita toimistotiloja. Jopa samassa kiinteistos-
s& on vapaata toimistotilaa.

Koska tiloja ei ole saatu vuokrattua toimistokdyttéén, tilat on muutettu asuntokéyttéén
sopiviksi. Yhtién yhtiéjarjestyksen mukaan tilat ovat toimisto/asuntoja, joten kuvittelim-
me tédmaén riittdvén. Tilat on téllé hetkella vuokrattu ulkopuolisille vuokralaisille ja ne ovat
asuntokéytdssé pitkillé vuokrasopimuksilla.

Poikkeusluparyhmé késitteli asiaa 3.11. ja puolsi tilojen A29 ja B30 kéyttotarkoituksen
muuttamista asuntokayttéén, mutta ei puoltanut tilan B31 kdyttotarkoituksen muuttamis-
ta perustuen kahteen argumenttiin:

1) Keskustan eldvyyden kannalta olisi hyvé olla mahdollisimman paljon toimistoja ja lii-
ketiloja.

2) Liikennemelu on Oskari-jarjestelmén mukaan liian suurta.

Néihin voimme todeta, ettd ensimméinen peruste on hyvé ja tavoiteltava, mutta ratikka-
projektin ja koronan jélkeisessé tilanteessa ei ole realismia saada tiloja vuokrattua toi-
mistok&yttéon. Tyhjia tiloja on erittdin runsaasti esim. Tirkkosen talossa, Valioasun ta-
lossa, Hjorthin talossa ja jopa samassa talossa. Ainoa vaihtoehtoinen ké&ytté on airbnb,
miké& ei olisi arvokkaan talon kannalta tavoiteltavaa.

Viimeisen 13 vuoden aikana liikennemelu on vdhentynyt merkittévésti. Sekéa kivetyksen
muutos ettéd henkilbautoliikenteen loppuminen ovat laskeneet melutasoa.

Haetaan poikkeamista 2. kerrokselle, etta siiné sallittaisiin myés asuntoja (kaava 7777,
mé&aréys Ito 32% (ehdottomana), kuitenkin alkuperéisessé luvassa tdmé on 30,2 %).
Toisessa kerroksessa on jo alkuaankin ollut 6 asuntoa.

Liikennemelu H&dmeenkadulla on véhentynyt huomattavasti pikaraitiotien my6ta. Toisen
kerroksen toimistoille ei ole realistista I6ytééa toimisto- tai liiketilakéyttéjia.
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Toimistomarkkina léntisessé keskustassa on taysin kuollut, eiké nékdépiirissé ole tilojen
kayttdéa toimistoina.  Nykyisessd muodossaan tilat soveltuvat erinomaisen hyvin asun-
noiksi (kaksi yksiété ja yksi kolmio) ja nykyiset asukkaat ovat erittéin tyytyvéisia asun-
toihinsa.”

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 65 §:n mukaisesti rakennusluvan johdosta ja 86 §:n
mukaisesti poikkeamisluvan johdosta on rakennuspaikan naapureille annettava tieto ha-
kemuksesta ja varattava heille vahintaan seitseman paivaa aikaa esittda muistutuksen-
sa hakemuksesta.

Tama naapurien kuuleminen koskee seka rakennuslupahakemusta etta poikkeamislu-
pahakemusta. Pyydettdessa hakemuksen liitteena olevat suunnitelmat voidaan lahettaa
mm. sahkdpostilla.

Mahdollisen kirjallisen muistutuksen tulee olla perilla vimeistaan 31.1.2023 osoitteessa:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

PL 487

33101 Tampere (kayntiosoite: Aleksis Kiven katu 14-16 C, avoinna ma-pe 8:30-15:45)
kirlaamo@tampere.fi

Mahdollisessa muistutuksessa tulee mainita asian diaarinumero:
TRE: 8878/10.03.01/2022.

Tampereella 10. paivana tammikuuta 2023

Merja Kinos
toimistoarkkitehti

puh: 040 481 2571
merja.kinos@tampere.fi




